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Bytové projekty se stěhují 
dál od centra Prahy

Podle statistik se v loňském roce soustředila by-
tová výstavba nejvíce do Prahy, Středočeského 
a Jihomoravského kraje. Poptávka po bytech je 
stále velká, volných pozemků v hlavním městě 
ale ubývá a jejich cena je příliš vysoká. Mnoho 
lidí proto na jejich koupi nedosáhne. Není tedy 
divu, že nová bytová výstavba se posouvá dál 
od centra Prahy, kde je cena za nový byt přece 
jenom o něco příznivější.

Kolem Prahy se čile staví a stěhuje se sem 
velké množství lidí, kteří tu našli své nové do-
movy. Aby výstavba poskytla vysoký standard 
bydlení, tomu musí odpovídat i  lepší dopravní 
dostupnost – kvalitní silnice, hustá síť vlakových 
a autobusových spojů a časté dopravní spoje 
zejména ve špičce, kdy je třeba přepravit velké 
množství lidí dojíždějících za prací.

Jako příznivá lokalita se z tohoto hlediska jeví 
například oblast Kladna. Díky stavbě rychlo-
dráhy z hlavního města na Kladno, která má 
být dokončena do roku 2030, se očekává velký 
ekonomický rozvoj tohoto místa. Rychlodráha 
zkrátí dobu dopravy mezi oběma městy, zvýší 
kapacitu přepravených osob a poskytne vyšší 
komfort cestování. Pro další vývoj bydlení 
v České republice jde tedy o  ideální lokalitu. 
Snad tu bude dostatek zajímavých projektů 
bytové výstavby.

Pracovní léto Stavebního bytového družstva 
POKROK zahájilo shromáždění delegátů. Jde 
o jednu z nejdůležitějších akcí z celého roku, a tak 
se jí budeme věnovat i v letním vydání časopisu 
Krok. Práce je ale jen jednou součástí našeho života 
– letní měsíce tedy využijte, co nejvíce to půjde, 
k odpočinku, cestování, ke sportu nebo k návštěvě 
kulturních a společenských akcí. Nemusíte ale také 
dělat vůbec nic – psychologové říkají, že lenošení 
je pro člověka důležité. Dovoluje mu uvolnit se 
a zpomalit tempo, ke kterému nás okolní společnost 
nutí stále víc.

Letní vydání časopisu Krok

Připravili jsme pro vás letní vydání časopisu Krok, kde 
najdete řadu zajímavých informací. V první řadě je to 
článek o letošním shromáždění delegátů, které se 
konalo 21. června. Na něj navazuje komentář k eko-
nomickým výsledkům hospodaření SBD POKROK 
s přehlednými grafy. Najdete tu také článek o dokon-
čené družstevní výstavbě – jde o projekt bytového 
domu PAPRSEK v pražských Stodůlkách, kde si 
noví nájemníci převzali své byty. Dočtete se ale také 
o novince, která umožňuje zvýhodnění pro ty, kdo si 
kupují družstevní byt. Samozřejmě jsme nezapomněli 
ani na aktuální informace o novinkách v programu 
Nová zelená úsporám. Přejeme vám mnoho krás-
ných letních dní a příjemné čtení.

Nezapomeňte 
na měsíční hlášení

Léto není jen obdobím prázdnin, dovolených a od-
počinku. Je to i čas, kdy se připravujeme na náročné 
úkoly, které nás čekají na podzim – jde zejména o pří-
pravu shromáždění vlastníků v SVJ, ve kterých SBD 
POKROK působí jako člen výboru nebo profesionální 
předseda, dále  zpracování návrhů rozpočtu a plánů 
oprav na příští rok, ale i mnoho dalších povinností. Léto 
nám tedy poskytuje možnost načerpat síly, abychom 
pak všechno zvládli bez problémů.

Mezi úkoly, která nás čekají, je také nová povinnost 
měsíčního hlášení o spotřebě tepla a teplé vody dál-
kově odečitatelnými měřidly, a to od 1. ledna 2027. 
Týká se to bytů, které jsou dálkově odečitatelnými mě-
řidly osazeny a které tak umožní vlastníkům a výborům 
SVJ mít přehled o měsíčních spotřebách těchto médií. 
Informace o měsíčních odečtech mají být umístěny 
na portálu nebo webu SVJ, aby se k nim uživatelé 
pohodlně dostali.

Pro některé z vás to není úplně nová informace, ale 
někdo o ní zatím ještě neví, proto na ni raději upo-
zorňuji s dostatečným předstihem. Osadit všechny 
objekty ve správě SBD POKROK dálkově odečita-
telnými měřidly a sběrnicemi a všechno připravit tak, 
aby to od 1. ledna 2027 bezproblémově fungovalo, 
není jednoduché. Specializované firmy mají už teď na 
měsíce dopředu plné pořadníky klientů. Věnujte proto 
prosím této zprávě patřičnou pozornost, abyste se 
později nedostali do nepříjemné situace. V následujícím 
čísle časopisu Krok se na téma podíváme podrobněji.

JUDr. Bc. Jitka Vepřková Zábojová 
předsedkyně představenstva 

SBD POKROK

Léto zahájilo 
shromáždění 
delegátů
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Konalo se letní shromáždění 
delegátů SBD POKROK
Hospodaření družstva pokračuje v ziskovosti

V  prostorách Kongresového centra Hotelu 

Artemis v pražské Libni se v sobotu 21. červ-

na konalo shromáždění delegátů Stavebního 

bytového družstva POKROK. Zúčastnilo se ho 

111 delegátů, tedy většina z pozvaných, a tak 

bylo jejich jednání usnášeníschopné. Společně 

projednali písemné materiály podle předlože-

ného programu.

V úvodu shromáždění vystoupila Jitka Vepřková Zá-
bojová, předsedkyně představenstva Stavebního by-
tového družstva POKROK (dále jen „SBD POKROK“). 
Poděkovala přítomným za jejich účast a seznámila je 
s programem jednání, doplnila také organizační infor-
mace týkající se průběhu celého dne jednání. Před-
stavila členy představenstva, členy kontrolní komise 
a zástupce vedení a správy SBD POKROK a hosty.

Následovala volba členů mandátové a  návrhové 
komise, jmenování zapisovatele a ověřovatelů zá-
pisu a schválení přítomnosti hostů. Delegáti také 
odsouhlasili časový limit pro odevzdání přihlášky do 
rozpravy 10 minut a maximální délku diskusního pří-
spěvku 5 minut. Všechny uvedené body delegáti svým 
hlasováním schválili a pak už začalo projednávání 
písemných materiálů.

Písemným materiálem číslo 1 bylo Schválení řádné 
účetní závěrky za rok 2024, Výroční zprávy za rok 
2024, rozdělení zisku a průměrné mzdy. Podklad pre-
zentovala místopředsedkyně představenstva a eko-
nomická náměstkyně družstva Kateřina Bednářová. 
Uvedla, že družstvo mělo v roce 2024 opět kladný vý-
sledek hospodaření a že i pro letošní rok předpokládá 
ziskovost. Pokud jde o výnosy, v roce 2024 byly vyšší, 
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než se předpokládalo – bylo to způsobeno mimořád-
nými výnosy, kterými byly například prodej nebyto-
vých jednotek užívajících mateřskou školkou Hlavnímu 
městu Praze, zisky z reklamy a  inzerce související 
s 65. výročím existence SBD POKROK a další. Díky 
tomu mohlo družstvo investovat do pokračující rekon-
strukce a modernizace sídla družstva – do nové poda-

telny a recepce, vybavení kanceláří, hardwaru a dalších 
akcí. Kateřina Bednářová také uvedla, že družstvu se 
daří i na poli facility managementu – v současné době 
má přes 21 tisíc bytových jednotek ve správě.

V rámci písemného materiálu č. 1 seznámila Kateřina 
Bednářová účastníky shromáždění se Zprávou o ově-
ření účetní závěrky a výroční zprávy k datu 31. 12. 
2024, kterou zpracovala nezávislá auditorská společ-
nost ACCOR. Zpráva obsahuje výrok v následujícím 
znění: „Podle našeho názoru účetní závěrka podává 
věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv účetní jednotky 
Stavební bytové družstvo POKROK k 31. 12. 2024 
a nákladů a výnosů a výsledku jejího hospodaření za 
rok končící 31. 12. 2024 v souladu s českými účet-
ními předpisy.“ Kateřina Bednářová upozornila také 
na dokumenty účetní závěrky, kterými jsou rozvaha 
v plném rozsahu a výkaz zisku a ztráty v plném roz-

sahu k 31. 12. 2024 a příloha k účetní závěrce, která 
obsahuje podrobný komentář. Uvedla, že výsledkem 
hospodaření SBD POKROK za účetní období byl zisk 
po zdanění ve výši 2 047 548,60 Kč.

V souladu s paragrafem 750 zákona č. 90/2012 Sb., 
o obchodních korporacích, stanovami družstva a plat-
nou Kolektivní smlouvou navrhla Kateřina Bednářová 
přidělit částku ve výši 500 tis. Kč do sociálního fondu. 
Částka ve výši 1 547 548,60 Kč bude převedena na 
účet nerozděleného zisku minulých let. 

Součástí předloženého materiálu byla také informace 
o průměrné mzdě v SBD POKROK. V návaznosti na 
schválené principy v organizační směrnici Odměňo-
vání volených orgánů SBD POKROK uvádí příloha 
roční účetní závěrky, že průměrná mzda v družstvu 
za rok 2024 byla ve výši 45 348 Kč. 

Další částí písemného materiálu číslo 1 byla Výroční 
zpráva SBD POKROK za rok 2024. V úvodu k výroční 
zprávě uvedla Jitka Vepřková Zábojová, předsedkyně 
představenstva SBD POKROK: „Stejně jako v něko-
lika předchozích letech, i  tentokrát mohu potvrdit, 
že SBD POKROK se v uplynulém roce opět dařilo. 
Dosáhli jsme nejlepšího hospodářského výsledku za 
posledních deset let, na kterém se společně podíleli 
zaměstnanci družstva a jeho vedení, ale i delegáti za 
jednotlivé objekty. Díky jejich kvalitní a konstruktivní 
práci se nám daří udržet SBD POKROK na silné pozici 
v nelehkém konkurenčním prostředí, které je stále více 
nekompromisní... Dařilo se nám také v oblasti facility 
managementu. V roce 2024 jsme získali sedm nových 
subjektů do správy a ve hledání dalších pokračujeme. 
V prvních měsících roku 2025 jsme podepsali příkazní 
smlouvy se třemi novými subjekty, další dva jsou právě 

v jednání. To je důkazem toho, že práci děláme dobře 
a spolehlivě a naši klienti si to uvědomují. Dokážou 
ocenit naše dlouholeté zkušenosti získané během 
stovek a tisíců případů, kde jsme pro klienty hledali 
optimální řešení... V  loňském roce jsme investovali 
kromě jiného také do oprav a rekonstrukce sídla 
SBD POKROK a do zlepšení pracovního prostředí 
pro zaměstnance a klienty, aby se u nás cítili dobře 
a chtěli se k nám vracet. Péči o zaměstnance a klienty 
pokládáme za důležitou součást naší firemní kultury.“

Delegáti při svém hlasování schválili písemný 
materiál číslo 1 počtem 110 hlasů. 

Následoval písemný materiál číslo 2 – Zpráva předsta-
venstva a správy SBD POKROK, který prezentovala 
Jitka Vepřková Zábojová. V úvodím slovu k projedná-
vanému materiálu uvedla: „V našem časopise Krok 
vás pravidelně informujeme o průběhu nové družstev-
ní výstavby. Na konci loňského roku jsme společně 
s dalšími partnery – Stavebním bytovým družstvem 
Stavbař, Stavebním bytovým družstvem SEVER 
a Stavebním bytovým družstvem SEVERNÍ MĚSTO 
– dokončili realizaci projektu bytového domu v ulici 
Bachova v Praze 4 s názvem RIVI Bachova. Podařilo se 
nám obsadit všechny jednotky, které už od vánočních 
svátků obývají jejich noví obyvatelé. Letos jsme dokon-
čili realizaci dalšího projektu, bytového domu v rámci 
polyfunkčního komplexu PAPRSEK v pražských Sto-
důlkách, kde jsme začátkem května předali nové byty 
vybavené chytrými technologiemi novým nájemníkům. 
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Zároveň hledáme vhodné pozemky, kde bychom mohli 
pokračovat v družstevní výstavbě pro naše členy, aby-
chom jim mohli nabídnout nové možnosti bydlení za 
příznivé ceny – ty jsou totiž naší konkurenční výhodou 
na realitním trhu.“ Jitka Vepřková Zábojová doplnila, že 
SBD POKROK je stále častěji oslovováno se zájmem 
o členství družstva ve statutárních orgánech, ať již jako 
předseda, nebo člen výboru, nebo předseda SVJ. 
„Jistě by tomu tak nebylo, kdyby s námi SVJ neměla 
dobrou zkušenost – právě naše profesionalita a dlou-
hodobé zkušenosti jsou to, co potřebují, aby vyhověla 
všem legislativním požadavkům a předpisům,“ doplnila 
Jitka Vepřková Zábojová. Připomněla také, že rok 2024 
se nesl v duchu oslav 65. výročí své existence. Vyjádřila 
přesvědčení, že družstvu se bude i nadále dařit.

Delegáti schválili písemný materiál číslo 2 po-
čtem 110 hlasů.

Následoval písemný materiál číslo 3, Zpráva o činnosti 
kontrolní komise SBD POKROK, kterou prezentoval 
její předseda Vladimír Lender. Informoval přítomné 
delegáty, že v uplynulém období (od září 2024 do 
června 2025) se kontrolní komise sešla na deseti 
řádných zasedáních ve stejném složení, její jednání 
byla vždy usnášeníschopná. Snažila se kontrolovat 
činnost všech oddělení družstva, na jejích jednáních 
byly projednávány informace členů kontrolní komise, 
kteří se zúčastňovali jednání představenstva SBD PO-
KROK. „O výsledcích kontrol byl pořizován zápis a po 
schválení kontrolní komisí byly předávány informace 
představenstvu družstva s možným požadavkem 

na řešení zjištěných nedostatků. Ke kontrolám bylo 
vždy požadováno stanovisko vedoucích zaměstnanců 
kontrolovaných úseků,“ jak je uvedeno v dokumentu, 
který projednalo shromáždění delegátů.

Delegáti zprávu kontrolní komise schválili po-
čtem 110 hlasů.

Dále se delegáti věnovali projednání písemného ma-
teriálu číslo 4 – Schválení vstupu do Bytového druž-
stva Voskovcova 882, 883 za účelem výkonu funkce 
předsedy družstva, který prezentovala Jitka Vepřková 
Zábojová, předsedkyně představenstva SBD PO-
KROK. Vysvětlila delegátům, že představenstvo SBD 
POKROK projednalo možnost vstupu do uvedeného 
bytového družstva za účelem kandidatury na funkci 
jeho předsedy a výkonu jeho správy. Bytové družstvo 

Voskovcova 882, 883 je členem zdejšího SVJ, které 
dalo výpověď dosavadní společnosti, která tu vyko-
návala správu objektu a zajišťovala i funkci předsedy. 
SVJ následně uzavřelo novou smlouvu o ekonomické, 
administrativní a technické správě objektu s SBD 
POKROK od 1. 7. 2025 a navrhlo SBD POKROK 
jako předsedu Bytového družstva Voskovcova 882, 
883 od stejného data. V souladu se stanovami SBD 
POKROK proto jeho představenstvo navrhlo vstup 
SBD POKROK do Bytového družstva Voskovcova 
882, 883 jako nebydlící člen.

Delegáti schválili písemný materiál číslo 4 po-
čtem 108 hlasů.

Písemným materiálem číslo 5 byla Informace o druž-
stevní výstavbě, kterou delegátům představila Jitka 

Vepřková Zábojová, předsedkyně představenstva 
SBD POKROK. V názorné prezentaci připomněla 
základní informace o projektu RIVI Bachova, kde byly 
jednotlivé bytové jednotky předány novým nájemní-
kům v prosinci loňského roku, a o projektu bytového 
domu PAPRSEK dokončeného letos na jaře, kde 
už také došlo k předání všech bytových jednotek. 
Prezentace obsahovala i řadu ilustrací, od vizualizací 
přes postup výstavby až po fotografie dokončených 
objektů. Jitka Vepřková Zábojová dále shrnula infor-
mace o právních a ekonomických aspektech obou 
projektů. Uvedla také, že SBD POKROK hledá další 
možnosti nové družstevní výstavby. Vždy bude dávat 
přednost těm, které mohou svou lokalitou a cenou 
oslovit členy družstva. V budoucnu chce SBD PO-
KROK dále spolupracovat se společnostmi YIT Stavo 
a Trigema, které už pro družstvo realizovaly úspěš-
né projekty a se kterými má dobrou zkušenost. Na 
družstvo se ale obrátily i další společnosti, které mají 
zájem o spolupráci.

Na Jitku Vepřkovou Zábojovou navázal advokát Ma-
rek Novotný, který kromě jiného uvedl, že stát chystá 
státní podporu pro bytovou výstavbu pro stavební 
družstva. To by byla dobrá příležitost, která by v bu-
doucnu pomohla realizovat další projekty a posílit trh 
s bydlením, kde stále chybějí desetitisíce nových bytů.

Záměr SBD POKROK pokračovat v družstevní vý-
stavbě podpořily i příspěvky přítomných delegátů, 
kteří uváděli, že pro mladé rodiny je možnost získat 
nový byt v současné době nedosažitelná pro vysokou 
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cenu nemovitostí. Družstevní výstavba je pro ně proto 
dobré řešení. A pokud by došlo i na využití případné 
státní podpory, byly by možnosti družstevní výstavby 
ještě zajímavější.

Delegáti vzali písemný materiál číslo 5 počtem 
111 hlasů na vědomí.

Písemný materiál číslo 6, Vypořádání po bývalých 
členech družstva, delegátům prezentovali Jitka Vepř-
ková Zábojová, předsedkyně představenstva SBD 
POKROK, a advokát Marek Novotný. Předmětem 
materiálu bylo majetkové vypořádání po bývalé člence 
družstva, která byla vyloučena z družstva rozhodnutím 
představenstva SBD POKROK pro neplacení nájem-
ného a nákladů souvisejících s užíváním družstevního 

bytu. Proti tomuto rozhodnutí nepodala odvolání ke 
shromáždění delegátů, její členství v družstvu tak 
zaniklo a tím i nájem družstevního bytu. Po jejím úmrtí 
přešel na její dceru nárok na vyplacení vypořádacího 
podílu, na který podala na SBD POKROK žalobu. 
Družstvo ale uplatňuje vůči bývalé člence, nyní vůči 
její dceři, pohledávky související s užíváním bytu. Soud 
vyzval obě strany ke smírnému návrhu uzavření do-
hody o narovnání. Předmětem písemného materiálu 

číslo 6 tedy bylo seznámení s podrobnostmi případu 
a s průběhem jeho vývoje, aby delegáti mohli roz-
hodnout o usnesení.

Delegáti materiál projednali a schválili návrh 
majetkového vypořádání s dědičkou po bývalé 
člence družstva a pověřili představenstvo SBD 
POKROK uzavřít s ní dohodu o narovnání po-
čtem 110 hlasů. 

Projednávání písemného materiálu číslo 7, Schválení 
výjimky podle čl. 7 odst. 3 Zásad hospodaření SBD 
POKROK, se opět ujali Jitka Vepřková Zábojová, před-
sedkyně představenstva SBD POKROK, a advokát 
Marek Novotný. Na úvod vysvětlili problematiku, které se 
týká písemný materiál číslo 7. Jde o to, že od 1. 1. 2014 

platí nová právní úprava týkající se zrušení bezúplatného 
převodu družstevního bytu do vlastnictví, převod je 
od tohoto data možný jen úplatně. V návaznosti na to 
schválilo shromáždění delegátů 23. 11. 2013 vnitřní 
předpisy SBD POKROK, které reagovaly na uvedenou 
novou právní úpravu. Ti, kdo tedy žádají o převod bytu 
do vlastnictví po 1. 1. 2014, jsou povinni v souladu se 
Zásadami hospodaření SBD POKROK uhradit částku ve 
výši 15 % z tržní ceny bytu stanovené soudním znalcem.

Předmětem písemného materiálu č. 7 byl konkrétní 
případ převodu družstevního bytu do vlastnictví po ze-
mřelém členu družstva a úhrada odpovídající částky, 
protože dědici nevznikl zákonný nárok na bezúplatný 
převod. Dědic s tím ale nesouhlasí, a podal proto 
žalobu na SBD POKROK.

V  diskusi přítomní delegáti připomněli, že SBD 
POKROK v  roce 2013 vyhlásilo několikaměsíční 
kampaň, během které měli lidé možnost požádat 
o bezúplatný převod bytů do vlastnictví – před naby-
tím účinnosti nové právní úpravy platné od 1. 1. 2014. 
Pokud tak neučinili, musí uhradit 15 % z tržní ceny 
bytu stanovené soudním znalcem.

Delegáti schválili písemný materiál číslo 7 po-
čtem 108 hlasů, resp. zamítnutí žádosti dědice 
o bezúplatný převod bytu do vlastnictví a schvá-
lili ponechání platby za převod ve výši 15 % 
z hodnoty bytu podle znaleckého posudku.

V závěru shromáždění poděkovala Jitka Vepřková 
Zábojová všem delegátům, kteří se zúčastnili jednání, 
za jejich konstruktivní jednání a připomínky. Popřála 
jim pěkný víkend, krásné léto a klidnou dovolenou.

5.krok
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Vážení členové Stavebního bytového družstva 
POKROK,

dovolte mi několik slov k výsledkům hospodaření 
za rok 2024.

Výsledkem hospodaření za rok 2024 je zisk po zda-
nění ve výši 2 047 548,60 Kč. Dosažení vyššího zisku 
ve srovnání s minulým obdobím je důsledkem efek-
tivnějšího hospodaření družstva. Současné vedení 
důsledně kontroluje výdaje na provoz družstva, ale 
zároveň pokračuje ve vyhledávání nových příležitostí 
a dalších zdrojů příjmů.

Následující grafy znázorňují vývoj vybraných ekono-
mických ukazatelů v  letech 2015–2024. Meziroční 
rozdíly v nákladech a výnosech v průběhu let jsou 
způsobeny zejména změnami v počtu spravovaných 
objektů, při převodech bytů do osobního vlastnic-
tví, v  letech s uskutečněnou družstevní výstavbou, 
změnami v počtu zaměstnanců a v odměňování, 
rozdíly v nákupních cenách i v našich cenách za 
poskytované služby apod. 

V průběhu roku 2024 přibylo do správy 7 nových ob-
jektů, správa 1 objektu byla k 31. 12. 2024 ukončena. 
Pro rok 2025 očekáváme další přírůstky do správy, 
od začátku roku jsme uzavřeli smlouvy s dalšími třemi 
objekty.

Mimořádný výnos z převodů bytů do osobního vlast-
nictví u družstevních bytů v minulosti uvolněných 
a prodaných nebydlícím členům a dále výnos z pro-
deje jednoho nebytového prostoru (školky) byl použit 
zejména na další rekonstrukci objektu Kollárova.

V roce 2024 jsme po delší době realizovali ve spolu-
práci s dalšími družstvy novou družstevní výstavbu, 
projekt BD RIVI. Aktuálně je se stejnými partnery 
realizován i projekt BD Paprsek. Vzhledem ke stále 
velkému zájmu o nové družstevní bydlení jak ze 
strany nebydlících členů, tak i nových zájemců 
o členství v družstvu aktivně vyhledáváme další 
vhodné projekty.

V roce 2024 jsme pokračovali v rekonstrukci objektu 
sídla družstva v Kollárově ulici. Opravené prostory 
recepce a nové zasedací místnosti jsou vybaveny 
novým nábytkem a audiovizuální technikou. Poda-
telna je po stavebních úpravách a je kompletně nově 
vybavena, aby odpovídala potřebám zaměstnanců 
i příchozích klientů. V objektu sídla družstva byla 
podle plánu rekonstruována EZS a dále provedena 
revize a oprava střech objektu. Jeden uvolněný druž-
stevní byt byl v průběhu roku zrekonstruován. Vedení 
družstva je připraveno podle finančních možností i na-
dále pokračovat v údržbě vlastního majetku. Zároveň 
chce zajistit příjemné prostředí pro své zaměstnance, 
členy družstva i klienty. 

Přeji vám pěkné léto a příjemnou dovolenou.

Ing. Kateřina Bednářová

ekonomická náměstkyně

místopředsedkyně představenstva SBD POKROK

Ekonomické výsledky Stavebního 
bytového družstva pokrok přehledně

Hospodářský výsledek v letech 2015–2024 · v tisících Kč  
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Majetek družstva – obytné budovy, úvěry  2015–2024 · v tisících Kč   
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Výnosy a náklady v letech 2015–2024 · v tisících Kč  
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023  2024  

  Výnosy 61 611 58 506 58 702 59 231 57 979 63 251 59 343 64 224 80 561 86 632

  Náklady 61 288 58 316 58 501 58 959 57 779 62 698 58 533 63 606 79  890 84 585

Zůstatky finančních prostředků a DZ, 2015–2024 · v tisících Kč  

Změna počtu jednotek ve správě, 2015–2024  
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
  FP na účtech 125 688 100 349 56 357 61 501 42 286 61 805 74 203 79 975 79 741 56 501
  Zůstatek DZ 51 402 31 655 12 130 15 616 10 032 12 206 16 220 19 481 10 395 5 319

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

  Nová správa 603 238 46 204 88 285 33 145 457 563

  Ukončení správy 161 45 0 76 374 1 075 373 512 4 85
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Projekt polyfunkčního projektu 
bytových domů PAPRSEK 
je dokončen
Projekt družstevní výstavby PAPRSEK, na kterém SBD POKROK 
spolupracuje se společností Trigema, byl dokončen. Respektive byl 
dokončen jeden ze šesti bytových domů, který pro své členy družstvo 
získalo. U dalších ještě výstavba pokračuje.

Jak jsme vás informovali, SBD POKROK získalo pro své členy byty v jedné 
z věží projektu PAPRSEK – v budově C. Jde o byty velikosti 1 + kk a 2 +  kk, 
v omezeném počtu i o byty s dispozicí 3 + kk. Během května už tedy nájemci 
přebírali nové byty.

Podle informací družstva jsou nájemníci spokojeni hlavně s velkým množstvím 
světla v bytech, velkými okny, balkony a terasami, také s prostornými sklepy, 
líbí se jim i systém rekuperace a vysoká kvalita veškerých standardů. Uvítali 
také „chytrou domácnost“, kdy nastavení podlahového vytápění, ovládání 
elektronických žaluzií a osvětlení v bytě lze řídit přes mobilní aplikaci nebo 
na tabletu, který je nainstalován v bytě.

„Stavební bytové družstvo POKROK už v minulosti spolupracovalo se 
společností Trigema. A protože se spolupráce osvědčila, navázali jsme na 
ni v rámci projektu PAPRSEK,“ říká Jitka Vepřková Zábojová, předsedkyně 
představenstva SBD POKROK. „V minulosti šlo o projekty bytových domů 

v Pískové ulici v Praze 4 a v Chudenické ulici v Praze 10. A proč pokračujeme 
ve spolupráci právě se společností Trigema? Jednoznačně jsme s ní byli 
spokojeni, společnost navíc umístěním projektu PAPRSEK nabízí bydlení 
v dobré lokalitě s výbornou dopravní dostupností. Naším zájmem je hledat 
právě takové projekty v Praze a jejím nejbližším okolí, abychom našim členům 
poskytli možnost bydlení s příjemnými bonusy.“ 

„Kolaudace Paprsku je vyvrcholením několikaletého úsilí o vytvoření moderní 
městské čtvrti, která není jen místem pro bydlení, ale i pro každodenní život 
v celé jeho šíři. Důraz jsme kladli nejen na kvalitní provedení bytů, ale také 
na prostředí mezi domy – zelené vnitrobloky, veřejné prostory a služby, 
které lidem usnadní každodenní fungování,“ říká Ondřej Beneš, strategický 
obchodní ředitel společnosti Trigema. 

SBD POKROK hledá vhodné pozemky zejména na území Prahy – jak se 
ale hlavní město stále rozrůstá do šířky, i budoucí projekty mohou být dál 
od centra. Stále ale bude prioritou dobrá dopravní dostupnost a občanská 
vybavenost v místě, aby komfort bydlení splňoval vysoké nároky a požadavky 
těch, kdo hledají nový domov.

Zdroj: https://www.trigema.cz/paprsek
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projekt polyfunkčního projektu 
bytových domů pAprSEk
je dokončen

    POLYFUNKČNÍ PROJEKT PAPRSEK, Praha 5

  •  Realizace: 2022–2025

 •  Popis projektu: novostavba šesti bytových domů

 •   Lokalita: pražské Stodůlky, přímo u stanice metra B,
Hábova č. p. 3209, Praha 5

•  Bytový dům: 13 nadzemních podlaží

•  Počet bytových jednotek komplexu: celkem 270 bytů od 1 + kk do 4 + kk

•  Počet bytů v bytovém domě C: 10 bytů 1 + kk, 49 bytů 2 + kk, 3 byty 3 + kk

•  Velikost bytů: od 33 m² do 85 m²

 •   Příslušenství: sklepy, kočárkárna a parkovací stání, vybavení bytů chytrými 
technologiemi, podlahovým topením a venkovními žaluziemi, vinylovou 
podlahou, vybrané jednotky klimatizací, centrální řízení a sledování veške-
rých systémů miniserverem LOXONE, osazení bytů tabletem pro snadné 
ovládání, ovládání přes mobilní aplikaci

 •   Dobrá dopravní dostupnost: projekt přímo u stanice metra B Stodůlky, 
snadný nájezd na Pražský okruh

 •   Občanská vybavenost v okolí: množství škol, školek, dětských hřišť, dvě 
polikliniky a mnoho míst pro sport i odpočinek  

•   Trávení volného času: Centrální park – množství možností k aktivnímu trávení 
volného času, v blízkosti dvě z nejkrásnějších pražských přírodních lokalit, 
Prokopské údolí a Dalejské údolí

V případě, že máte zájem o  informace k připravovaným 
projektům družstevní výstavby, obraťte se e-mailem na 
obchodní oddělení SBD POKROK: obchodni@pokrok.cz. 
Členové družstva se tak pohodlně dostanou k  potřeb-
ným informacím, a tedy i k včasnému výběru bytů z na-
bídky. SBD POKROK nezasílá hromadné informace bez 
poskytnutí souhlasu člena družstva, informace jsou však 
zveřejňovány na webových stránkách: www.pokrok.cz 
a v časopise Krok.

9.krok
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Vláda chce podpořit družstevní bydlení

krok za krokem

Pro své členy, klienty a partnery vydává
Stavební bytové družstvo POKROK.

Kollárova 157/18, 186 00 Praha 8
tel.: 225 339 200, fax: 225 339 333
e–mail: predstavenstvo@pokrok.cz
www.pokrok.cz

Zpravodaj je zaregistrován na Ministerstvu kultury ČR pod 

evidenčním číslem MK ČR E 19279.

Ilustrační foto TOP Partners, s.r.o., a SBD POKROK.
Redakční práce: Mgr. Alena Čechová
Grafický návrh, DTP, produkce, výroba a distribuce:
© TOP Partners, s.r.o., 2025

Poslanecká sněmovna a poté senát schválily ná-
vrh zákona o podpoře bydlení, který začátkem 
června podepsal i prezident republiky. Návrh do 
značné míry vychází z iniciativy senátorky a zastu-
pitelky HMP Hany Kordové Marvanové, samozřej-
mě za významné podpory družstevních organizací 
(včetně DMS ČR). 

I  když samotný zákon o podpoře bydlení je po-
měrně úzce zaměřen a  v některých aspektech 
kontroverzní (přínosům a rizikům přijatého řešení 
pro bydlení v našich domech se budeme případně 
věnovat později), je součástí schváleného balíčku 
i návrh na změnu zákona o daních z příjmu, kte-
rá nově zakotvuje možnost odečíst od základu 
daně člena družstva – nájemce družstevního bytu 
částku odpovídající podílu člena družstva na úro-
cích z úvěru bytového družstva, pomocí kterého 
družstvo financuje pořízení domu a bytu. Jedná 
se tedy o novou daňovou úlevu pro ty, kdo si 
pořídí družstevní byt a družstvu splácejí podíl na 
úvěru na pořízení domu a bytu (anuitu), spočívající 
v možnosti úspory na dani z příjmu.

Na rozdíl od úroků z individuální hypotéky dosud 
nebylo možné odečíst úroky splácené v anuitě 
od daňového základu člena družstva, protože se 
jednalo o úrok, který přímo platí družstvo a  jen 
nepřímo jeho člen. Kdo si tímto způsobem opatřil 
bydlení, byl tedy až dosud ve srovnání s  vlast-
nickým bydlením znevýhodněn. Od roku 2026 už 
by tomu tak být nemělo. Novela zákona se snaží 
smazat rozdíly mezi oběma skupinami zájemců 
o bydlení, aby byly podmínky pro obě skupiny 
stejné. Vláda si od toho slibuje, že podpoří druž-
stevní bydlení, a  tak pomůže učinit bydlení pro 
naše občany dostupnějším.

Budoucnost ukáže, jestli se jí to podaří. Novela 
zákona je prvním krokem, ty další budou už asi 
na nové vládě, která vzejde z podzimních voleb.

JUDr. Bc. Jitka Vepřková Zábojová

předsedkyně představenstva SBD POKROK
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Vláda chce podpořit družstevní bydlení

• průtokové a ultrazvukové měřiče tepla/chladu
• bytové a domovní vodoměry
• poměrové rozdělovače tepla
• portálové služby – měsíční informace o spotřebě

ista.com/cz

Odečítáme více než milion přístrojů v České republice.

Technologie dálkového odečtu
energií.
Více než 30 let na českém trhu. Jsme spolehlivým partnerem pro dálkový odečet, rádiové technologie, 
rozúčtování nákladů na energie, montáž vodoměrů a měřičů tepla.
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Znáte naši internetovou 
službu INFo24? Chcete 
mít přehled o finančních 
údajích vaší jednotky?

„Do budoucna počítáme 
s rozšířením služby o mobilní 
aplikaci a s širším využitím při 
komunikaci mezi jednotlivcem, 
výborem a správcem.

Doufáme, že se službou budete 
spokojeni a že vám její užívání 
ušetří čas.“

Podrobnosti najdete na: 
www.pokrok.cz/#o-info24.

Kontakt: info24@pokrok.cz.

INFO24 – služba určená pro 
uživatele bytových jednotek 

    Umožňuje zobrazení aktuálního předpisu 
příspěvku vlastníka nebo nájemného po jed-
notlivých položkách. 

    Zkontrolujete si evidované úhrady předpisu 
v systému SBD POKROK, výsledky vyúčto-
vání včetně archivu předchozích let. 

    Máte náhled do salda prostoru, najdete si 
pasport užívané jednotky nebo kontakty na 
zástupce statutárního orgánu SVJ/BD.

Chcete se k internetové službě INFO24 připojit? 
Vyplňte a podepište formulář s žádostí o regist-
raci a zaslání přístupových údajů a osobně ji ode-
vzdejte v oddělení členské evidence. Podrobnosti 
najdete na adrese: www.pokrok.cz/#o-info24.

INFO24 – služba pro členy 
statutárních orgánů SVJ/BD

    Umožňuje zobrazení aktuálního předpisu 
celého objektu v detailu na položky jednot-
livých prostor.

    Najdete tu vyúčtování domu, celkové saldo 
domu s možností zobrazení detailu pohledáv-
ky na každém prostoru, elektronickou verzi 
výkazu domu včetně archivu nebo přehled 
bankovních výpisů. 

    Umožnuje náhled na důležité dokumenty 
objektu, např. roční účetní závěrky, daňová 
přiznání, potvrzení o pojištění domu, průkaz 
energetické náročnosti budovy apod.

Můžete si vybrat jakýkoliv prostor v objektu 
a zobrazit všechny údaje, které má k dispozici 
jeho uživatel přihlášený do služby INFO24.

Pokud máte jako členové statutárního orgánu 
SVJ/BD zájem o internetovou službu INFO24, 
zašlete vyplněnou žádost o přístupové údaje 
přímo na oddělení IT: it@pokrok.cz.

24
i n t e r n e t o v á  s l u ž b a

mít přehled o finančních 
údajích vaší jednotky?

Umožňuje zobrazení aktuálního předpisu 
celého objektu v detailu na položky jednot-
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Dotační program Nová zelená úsporám (NZÚ) 
v posledních čtyřech letech významně přispěl 
ke stabilizaci domácí ekonomiky a mobili-
zaci investic ze soukromého sektoru. Díky 
efektivnímu propojení podpory energetic-
kých úspor se systémem sociálních podpor 
představuje v evropském měřítku jedinečný 
program, jaký zatím v Evropě nemá obdoby. 
Shodli se na tom zástupci státní správy, od-
borné veřejnosti a dodavatelských firem na 
konferenci Nová zelená úsporám – trendy 
v podpoře renovací bytového sektoru 2030, 
která se konala 10. června v Praze.

Součástí konference byl také podpis memoranda 
o spolupráci mezi státem, odbornými asociacemi 
a partnery z praxe, jehož cílem je vzájemně pro-
pojit klíčové aktéry a vytvořit společnou platformu 
pro odstraňování bariér, které dosud brání ještě 
širšímu rozvoji renovací.

Velký nárůst poptávky a otevření programu 
všem příjmovým skupinám
Program Nová zelená úsporám byl spuštěn v roce 
2009 jako finanční nástroj motivující domácnos-
ti ke snižování spotřeby energií prostřednictvím 
podpory energeticky úsporných opatření u  ro-
dinných a bytových domů. Zásadní zlom nastal 
v roce 2021, kdy došlo k otevření podpory širším 
příjmovým skupinám a výraznému zjednodušení 
celého systému.

Nové nastavení programu přineslo možnost zálo-
hových plateb, výhodného úvěrového spolufinan-
cování ve spolupráci se stavebními spořitelnami 
a bonifikaci kombinací různých opatření. Tím se 
energetické renovace staly dosažitelné pro výraz-
ně širší spektrum domácností – od mladých rodin 
až po seniory v menších obcích. 

Podle dostupných dat vyplatil program NZÚ 
za celou dobu existence již přes 110 mili-
ard korun, bylo zatepleno více než 153 tisíc 
rodinných domů a 10 tisíc bytových domů 
a  financoval instalaci více než 240 tisíc fo-
tovoltaik. Výsledkem je nejen roční úspora 
energií srovnatelná se spotřebou 1,5 milionu 
domácností, ale také zabránění vzniku 4 mi-
lionů tun emisí CO2.

Český recept, který v Evropě nemá obdoby
Účastníci se na konferenci shodli na tom, že Nová 
zelená úsporám je v evropském měřítku jedinečný 
program, jaký v Evropě zatím nenajdeme. Jako 
jeden z mála dlouhodobě fungujících a systémově 
financovaných programů na podporu energetic-
kých renovací rezidenčního bydlení představuje 
inspiraci pro další členské státy EU. Unikátnost 
spočívá nejen v  jeho rozsahu a  flexibilitě, ale 
především v propojení klimatických, sociálních 
a ekonomických cílů v jednom efektivním nástroji.

Ekonomický dopad: stabilizace firem a zaká-
zek v regionech
Podstatný přínos programu spočívá i ve stabilizaci 
v oblasti stavebnictví, které v posledních letech 
čelilo výrazné nejistotě způsobené inflací a po-
klesem výstavby.

„Až 80 % našich klientů uvedlo, že by se do re-
konstrukce vůbec nepustilo, pokud by neměli 
k dispozici dotační podporu z programu,“ upozor-
nil David Mencl, ředitel společnosti Ekonomické 
stavby. „Ve srovnání se Slovenskem či Polskem, 
kde malé a střední firmy v  tomto odvětví stále 
častěji končí a krachují, se v Česku podařilo díky 
dotačním programům vytvořit významné množství 
pracovních příležitostí v regionech právě v době, 
kdy to bylo nejvíce potřeba,“ dodal.

Podle jeho slov interní analýza faktur ukázala, že 
příjemci investovali více než 2,5násobek získané 
dotace. To znamená, že program nejen snižuje 
výdaje domácností a objem skleníkových plynů, 
ale zároveň vytváří zakázky pro tisíce projektantů, 
montérů a dodavatelů z celé republiky, generuje 
daňové příjmy a posiluje konkurenceschopnost 
českého průmyslu.

Budoucnost v  duchu odstraňování bariér 
a komplexních renovací
Od roku 2025 program reflektuje nový trend – 
posun podpory od dílčích opatření  k celkovým, 
komplexním renovacím s cílem zajistit vyšší efek-
tivitu podpořených opatření a generovat výraznější 
úspory. Osvědčené nástroje jako kombinační a re-
gionální bonusy nebo zvýhodnění pro zranitelné 
skupiny ale zůstanou zachovány.

Od roku 2025 bude součástí každé komplex-
ní renovace renovační pas, praktický „průvodce 
domem“ s kalkulací úspor a návratnosti:  „Cílem 
je přiblížit celý proces běžnému člověku. Reno-
vační pasy ukážou, co a proč se má na domě 
dělat, s jakými náklady a úsporami,“ uvedl ředitel 
Státního fondu životního prostředí ČR (SFŽP ČR) 
Petr Valdman.

Hlas odborné veřejnosti: komplexní, ale do-
stupné
Podle odborníků je nutné, aby se informace 
o možnostech podpory a  výhodách programu 

dostávaly k  lidem co nejdříve – ideálně už při 
změně vlastnictví nemovitosti nebo při vydání sta-
vebního povolení. Diskutovalo se také o posílení 
komunitních projektů a vytvoření užších partnerství 
s obcemi, které mohou působit jako přirozený 
prostředník mezi státem a občany.

„Existují další životní situace, kam by se dala NZÚ 
rozšířit. Když jsem například na katastru a přepisu-
ji nemovitost, měl bych dostat leták s informacemi. 
Stejně tak když přijdu se záměrem na stavební 
úřad, nebo když dostanu nový smart meter místo 
starého elektroměru. Do budoucna apeluji na to, 
aby se podařilo lépe podpořit komunitní aktivity. 
Představuji si i užší partnerství s obcemi, kdy pod-
pora může jít přes obce místním spolkům na to, že 
pomohou spoluobčanům s energetickými úspora-
mi,“ připomněl potřebu dalšího rozšíření poslední 
z panelistů konference Antonín Lupíšek, ředitel pro 
vědu a výzkum Univerzitního centra energeticky 
efektivních budov ČVUT v Praze a hlavní garant 
pracovní skupiny Cirkulární stavebnictví a šetrné 
materiály v České radě pro šetrné budovy.

Platforma pro spolupráci veřejného a sou-
kromého sektoru
Na odborné konferenci bylo podepsáno memo-
randum o spolupráci mezi státní správou (SFŽP 
ČR), nezávislým portálem Refsite a 16 odbornými 
organizacemi z oboru stavebnictví a OZE. Pod-
pisem partneři symbolicky stvrdili snahu o hlubší 
propojení s cílem vytvořit společnou platformu pro 
odstraňování bariér, které brání zvýšení tempa 
renovací budov.

„Velmi častá otázka žadatelů je, jak si mají vybrat 
kvalitní firmu. Ačkoliv lze využít tradiční způsoby 
ověřování – doporučení od známých či vyhledávání 
referencí na internetových stránkách a diskusních 
fórech – zjistili jsme, že neexistuje dostatečně 
nezávislý a komplexní systém hodnocení, na je-
hož základě by si člověk mohl vytvořit ověřený 
úsudek. Z tohoto důvodu jsme se rozhodli učinit 
další významný krok a podepsat memorandum 
o  spolupráci mezi státní správou, odbornými 
asociacemi a partnery z praxe,“ uzavřel odborné 
setkání ředitel SFŽP ČR Petr Valdman.

Zdroj: https://novazelenausporam.cz 

Konference podpořila další rozvoj 
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